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LOI CAM DOAN
To6i xin cam doan ddy 13 cong trinh nghién ctru cta riéng t6i, cac két qua
nghién ctru duogc trinh bay trong luan van la trung thuc, khach quan va chua tung
dung dé bao vé lay bat ky hoc vi nao.
T61 xin cam doan réng moi sy giup do cho viéc thyc hién ludn van da duoc

cam on, cac thong tin trich dan trong luan van nay déu dugc chi rd nguén goc.

Thai Nguyén, ngay thding nam 2019

Tac gia luan van

Ng6 Quang Manh
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LO1 CAM ON

Trong sudt thoi gian hoc tap, nghién ciru va hoan thanh luan vin, t6i d nhan
duoc su hudng dan, chi bao tan tinh cua cac thz‘iy c0, su giup do, dong vién cua ban
bé, ddng nghiép va gia dinh.

Nhan dip hoan thanh luén van, cho phép t61 dugc bay té long kinh trong va
biét on sau sic CO giao TS. Nguyén Thu Thuy d3 tan tinh huéng dan, danh nhiéu
cong suc, thoi gian va tao diéu kién cho toi trong sudt qué trinh hoc tap va thyc hi¢n
d@ tai.

T6i xin bay to 1ong biét on chan thanh t6i Ban chii nhiém Khoa Quan Iy Tai
nguyén, Phong Dao tao, Truong Pai hoc Nong 1am Thai Nguyén da tan tinh giup 4o
to1 trong qua trinh hoc tap, thyc hién dé tai va hoan thanh luin van.

Toi cling xin chan thanh cam on tap thé 1anh dao, cong chuc dia chinh xa Pai
Loc, Thanh Loc, Hoa Loc va thi trAn Hau Loc, can bd phong Tai nguyén va Moéi
truong, Van phong diang ky QSD dat huyén Hau Loc, can bd Trung tdm Dich vu
dau gia tai san Thanh Hoa da gitip d& va tao diéu kién cho toi trong subt qua trinh
thuc hién dé tai.

Xin chan thanh cam on gia dinh, nguoi than, ban bé, dong nghiép da tao moi
diéu kién thuan loi gitip d& t6i vé moi mit, dong vién khuyén khich t6i hoan thanh
luan van./.

Thai Nguyén, ngay thing nam 2019

Tac gia luan van

Ng6 Quang Manh
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DANH MUC CAC TU VIET TAT

BbS : Bat dong san

QSDb : Quyeén st dung dat

SDb - Str dyung dat

TN&MT : Tai nguyén va Moéi truong
GCNQSDbD : Gidy chimg nh4n quyén st dung dat
VPDKQSD dat : Van phong dang ky quyén sir dung dat
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MO DAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Déu gia QSD dat trong hoat dong giao dat, cho thué dat 1a phuong thirc phan
phdi dat dai dic biét ciia Nha nude. Khac véi giao dat, cho thué dat theo cach thic
thong thudng, cac chu thé c6 nhu cau sir dung dat phai tham gia ddu gid cong khai
v6i nhitng td chtrc, c4 nhan khac va dbi tuong tra gia cao nhit s& 1a chu thé duoc
nhan QSD dit. Viéc giao dat, cho thué dat thong qua hinh thic ban dau gia 1a mot
trong nhitng chu truong, dinh huéng trong chinh sach, phap luat vé dat dai. Noi
dung nay gép phan nang cao cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai, giam tinh trang
dau co dat dai, tao ra su canh tranh lanh manh gilra cac chu thé tham gia dau gia va
huy dong tdi da ngudn von cho ngan sach. Huyén Hau Loc 13 mot huyén dong bang
ven bién, trong nhirng nam gan day huyén Hau Loc di c6 nhitng budc phat trién kha
manh vé kinh té xa hoi hoa ciing vao nhip do phét trién chung cta ca tinh.

Trong nhitng ndm qua, viéc trién khai cong tac ddu gia quyén st dung dat
trén dia ban tinh Thanh Hoéa no6i chung va huyén Hau Loc n6i riéng da dem lai hiéu
qua to 16n ddi voi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi. Pau gia quyén st dung dat da
thé hién dugc tinh wu viét hon cac hinh thic giao dat khac nhu: ddu gia dat dam bao
tinh cong khai, rd rang; dam bdo moi ¢4 nhan, td chtrc ¢6 nhu cau ve st dung dat va
c6 kha ning tai chinh déu dugc tham gia ddu gia dat; giup binh 6n thi truong bat
dong san, dem lai ngudn thu 16n cho ngan sach Nha nudc va cai thién doi séng nhan
dan. Ngoai ra, viéc dung quy dat dé tao vén xay dung co so ha ting 1a mot bién
phap khai thac ngudn vén to 16n tir dat dai dé dau tu xdy dung co so ha tang theo
cac du an dugc co quan cd tham quyén phé duyét.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién cong tac dau gia quyén sir dung dat con
boc 16 mot sb ton tai nhu viée xay dung gia dat khoi diém khong sat voi gia thi
truong, viéc hoan thién ha tang k¥ thuat chwa dap ung duoc tién do, khong da sd
luong ngudi tham gia ddu gid, mot sé chu dau tu ling tang khi trién khai hoan thién

thu tuc, tién d6 xay dung cong trinh sau khi trang dau gia...
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